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 قائمة تدقٌق لمقدمً العطاءات .أ 
 للتأكد من تقدٌم كل المستندات المطلوبة

 
بتمدٌم المستندات المحددة والمطلوبة فً كراسة الشروط والمواصفات الكترونٌاً  ٌتعٌن مراعاة الإلتزام

اوععن طرٌعك تطبٌعك الأجهعزة الذكٌعة  furas.momra.gov.saوذلن عن طرٌك المولعع الالكترونعً 
معن لبعل المسعتثمر  -"فرص". باستثناء أصل الضمان البنكً ، فٌمدم الأصل فً ظرف مختعوم ومغلعك

وٌكتب علٌة اسم المستثمر وعنوانعة وارلعام اواتفعة ورلعم الفعاكا.فً الموععد والمكعان  أو من ٌفوضة
 المعلن عنه لفتح المظارٌف مع ارفاق صورة من الضمان البنكً فً المولع الالكترونً المشار الٌة.

 أولاً: الظرف الفنً:
 

 المستند م
ال 
 مرفك؟

 ال مختوم؟

1 
توكٌل رسمً موثك )إذا لام بالتولٌع علعى العطعاء ومرفماتعه 

   (المستثمرشخص غٌر 

2 
إثبععات أن المسععئول عععن الشععركة أو وكٌلهععا الععذي ولععع علععى 
العطععععاء لدٌععععه الصععععلاحٌة للتولٌععععع )فععععً حالععععة الشععععركات 

 والمؤسسات(
 

 

3 
صعععورة سعععارٌة المفععععول معععن السعععجل التجعععاري )فعععً حالعععة 

   الشركات والمؤسسات(

4 
صورة رخصة الاستثمار الأجنبً إذا كان المستثمر غٌر 

   سعودي

5 
وتشعععغٌل المعععرى  بعععردارةصعععور شعععهادات الخبعععرة الخاصعععة 

   والمنتجعات السٌاحٌة

   كراسة الشروط والمواصفات وملحماتها 6
   آخر مٌزانٌتٌن مالٌتٌن معتمدتٌن  7
   البرنامج الزمنً الممترح للتنفٌذ 8
   مخططات الواجهات والمناظٌر المعمارٌة  9

 

 ثانٌاً: الظرف المالً:

 

 المستند م
ال 
 مرفك؟

 ال مختوم؟

   نموذج العطاء 1
   خطاب الضمان  2
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 تعرٌف المفردات الواردة بكراسة .ب 
 الشروط والمواصفات

 
 

وإدارته من المستثمر  او المرٌة/المنتجع السٌاحً المراد إلامته وتشغٌله روع:ـــــــــــالمشــ
 بالمولع المحدد.

 لمرٌععة/ااععو أرض تععـحدد الأمانععة أو البلدٌععة مولعهععا، والتععً ٌمععام علٌهععا  ار:ـــــــــــــــــالعم
 السٌاحً. المنتجع

 وتشععغٌل المععرى/ إدارةاععو شععركة أو مؤسسععة مرخصععة تععزاول نشععاط  مر:  ــــــــــالمستث
 المنتجعات السٌاحٌة. 

ممعععععععععععععععععععععععععععععععععععدم 
 العطــــــــــــــاء:

ٌمصد به الجهة التً تمدم عرضاً لدخول المزاٌدة سواء كانت شعركة أو 
 مؤسسة أو فرداً.

اععً طرٌمععة لإثععارة التنععافا بععٌن المععوردٌن تأخععذ شععكل مزاٌععدة بهععدف  ة:ــــــــــالمنافس
الحصول على أعلى سعر، وتتبعها الأمانة/البلدٌة عنعد تعأجٌر العمعارات 

 والأنشطة
 كراسة الشروط والمواصفات. الكـــــــراسة: 

المنافسة 
 الإلكترونٌة

تمدٌم المستثمرٌن عطاءاتهم فً المنافسة عن طرٌك المولع الالكترونً 
furas.momra.gov.sa  اوعن طرٌك تطبٌك الأجهزة الذكٌة

 "فرص".
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 الجدول الزمنً المتولع لإجراء المزاٌدة حتى .ج 

 السنة الأولى إٌجاربداٌة سرٌان العمد ودفع 
 
 

 التارٌخ كٌفٌة تحدٌد التــــــارٌخ البٌــــــــــــــــــــــــــــــان
  التارٌخ الذي تم فٌه النشر تارٌخ الإعلان

  كما او محدد فً الإعلان آخر مٌعاد لتمدٌم العطاءات

  كما او محدد فً الإعلان موعد فتح المظارٌف

  تحدده الأمانة/ البلدٌة إعلان نتٌجة المزاٌدة 

  تحدده الأمانة/ البلدٌة موعد الإخطار بالترسٌة

تارٌخ تولٌع العمد لمن 
 ترسو علٌه المزاٌدة

خلال خمسة عشر ٌوماً من تعارٌخ إشععار 
الأمانة/البلدٌععة للمسععتثمر بمراجعتهععا، فععرن 
لم ٌراجع ٌرسل له إشعار نهائً، وٌعطعً 

ً مهلة   .إضافٌة خمسة عشر ٌوما

 

  خلال شهر من تولٌع العمد تارٌخ تسلٌم العمار

مععن تععارٌخ تسععلٌم العمععار بموجععب محضععر  بداٌة سرٌان مدة العمد
تسععععععلٌم مولععععععع مععععععن الأمانععععععة/ البلدٌععععععة 

، وإذا لععم ٌععتم تولٌععع المسععتثمر والمسععتثمر
محضععر تسععلٌم العمععار ٌععتم إشععععاره  علععى

لعمعد معن خطٌاً وتحسب بداٌة سرٌان مدة ا
 تارٌخ الإشعار.

 

موعد سداد أجرة السنة 
 الأولً

 عند تولٌع العمد
 

 
 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 المملكة العربٌة الســــعودٌة 
 وزارة الشئون البلدٌة والمروٌة

 

  

 

   

 

 

 

   

 كراسة شروط ومواصفات 
 المرى والمنتجعات السٌاحٌة

 

   

  ممـــدمة .1
   

 



 المملكة العربٌة الســــعودٌة 
  وزارة الشئون البلدٌة والمروٌة

  

 

 

 كراسة شروط ومواصفات
 44من  9الصفحة  المرى والمنتجعات السٌاحٌة

 

 مقــــــدمة .1

 
 

فً طرح منافسة عامة على المستثمرٌن عن طرٌك المنافسة ترغب  بلدٌة محافظة ضمد  
الواردة  النتر لوكنكبمطل  شالٌه ترفٌهً لإلامة وتشغٌل وإدارة ارض استثمارٌة تأجٌرالإلكترونٌة 

المواصفات بٌاناته فً وصف العمار لإدارته وتشغٌله وفك التفاصٌل المبٌنة فً كراسة الشروط و
المرفمة ، والتً توضح المعلومات التً ٌجب على المستثمرٌن الإحاطة بها ، ومراعاتها عند تمدٌم 
عطاءاتهم لهذه المزاٌدة وتهٌب الأمانة / البلدٌة بالمستثمرٌن المراءة المتأنٌة والدلٌمة لمحتوٌات 

نونٌة للعمد ، والتزامات الكراسة للتعرف على الاشتراطات والمواصفات الفنٌة ، والجوانب الما
المستثمر ، بما ٌمكنه من تمدٌم عطاء مدروا ٌتٌح له الفوز بالفرصة الاستثمارٌة المتاحة وٌحمك 
البلدٌة أادافها وترحب البلدٌة بالرد على أٌة استفسارات أو استٌضاحات من المستثمرٌن الراغبٌن 

 احات برحدى الطرق التالٌة:فً دخول المزاٌدة ، وٌمكن تمدٌم الاستفسارات أو الاستٌض
 التوجه إلى الإدارة المذكورة أدناه بالأمانة/بالبلدٌة وتمدٌم الاستفسار مكتوبا:

 إدارة:    تنمٌة الأستثمارات 

 aolaqi@jazan.sa الاٌمٌل الرسمً:

 121تحوٌلة  1173131352/117313461 تلفون:

 1173131348 فاكا :
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  وصف العمــار .2
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 ارـــــــوصف العق .2

 -:موقع العقار

 ضمد :المحافظة

 مركز الشمٌري المدٌنة:

 شمال لرٌة الحمى الحً:

 طرٌك المشوف الشارع:

 11 رلم المخطط:

 11 رلم المطعة :

 -:حدود العقار

 م111.11  بطول: وادي ضمد :شمالاً 

 م111.11  بطول: م31شارع عرض  :جنوبا

 م211.11  بطول: وادي ضمد شرلاً:

 م211.11  بطول: 31شارع عرض  :غربا

 مربع مترعشرون الف  2م21111 مساحة الأرض:

 -:العقار معلومات

 )جبل مطل على الوادي(ارض فضاء   نوع العمار:

 لاٌوجد بٌانات أخرى:

 شالٌة ترفٌهً مكونات النشاط:
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 اشتراطات دخول المزاٌدة والتمدٌم .3
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 اشتراطات دخول المزاٌدة والتقدٌم -3
 من ٌحق له دخول المزاٌدة: 3/1

خبرة فً مجال إنشعاء وتشعغٌل وإدارة للشركات والمؤسسات ذات ال للأفراد وٌحعك   3/1/1
السٌاحٌة التمدم فً اذه المزاٌعدة. معا ععدا الممنعوعٌن معن التعامعل  المرى/المنتجعات

نظاما أو بحكم لضائً حتى تنتهى مدة المنع من التعامعل، وٌحعك للأمانعة أو البلدٌعة 
استبعاد الذٌن لها لدٌهم مستحمات متأخرة، أو كانوا ممن ٌتأخرون فً سداد الأجعرة 

 .المروٌة والموافمة على استبعادهبعد رفعها لوزٌر الشئون البلدٌة و عن موعداا
 .  ٌسري على الشركات والمؤسسات غٌر السعودٌة نظام الاستثمار الأجنبً 3/1/2

 لغة العطاء: 3/2
اللغعة الرسعمٌة فعً المملكعة العربٌعة السععودٌة فعلعى المسعتثمر  لما كانت اللغعة العربٌعة اعً 3/2/1

ا فعً ذلعن العطعاء، الالتعزام بالتعامعل بهعا فعً جمٌعع المكاتبعات المتعلمعة بهعذا المشعروع، بمع
وجمٌععع مرفماتععه، وبٌاناتععه، وٌسععتثنى مععن ذلععن الكتالوجععات  الخاصععة بالمعععدات والأدوات 

 والأجهزة التً ٌجوز أن تكون باللغة الانجلٌزٌة.
فً حال التمدم بمستند بأي لغة أخرى ٌتم ترجمته إلعى اللغعة العربٌعة ععن طرٌعك المسعتثمر  3/2/2

ص العربً او المعول علٌه فً حالة الاخعتلاف من خلال مكتب ترجمة معتمد، وٌعتبر الن
 أو الالتباا فً المضمون.

 مكان تقدٌم العطاءات : 3/3
حال تعذر تمدٌم العطاء عن طرٌك المنافسة الإلكترونٌة لأسباب فنٌة ٌمدم العطعاء فعً ٌعوم فً 

وموعد ومكان فتح المظارٌف المعلن عنه داخل ظعرف مختعوم بالشعمع الأحمعر وٌكتعب علٌعة 
من الخارج اسم المنافسة واسم المستثمر وعنوانة وأرلام  ورلم الفاكا مع تمدٌم ماٌثبت سداد 

معع ضععرورة لٌععام المسعتثمر بتمععدٌم بعلاا مععن خععلال التواصعل مركععز الإتصععال  لٌمعة الكراسععة
 inv@momra.gov.saاو عععن طرٌععك البرٌععد الإلكترونععً  199199الععوطنً علععى الععرلم 

 ً  للجنة فتح المظارٌف فً بلدٌة محافظة ضمد. وتمدٌم ماٌثبت ذلن عند تمدٌم العطاء ورلٌا
 وعد تقدٌم العطاءات:م 3/ 3

لعطاءات فً موعد تحدده الأمانة ولن ٌمبل أي عطاء ٌرد بعد  اذا الموععد ، ٌجب أن تمدم ا
 أو ٌسلم لغٌر الجهة المحددة أعلاه.

 موعد فتح المظارٌف : 3/4
   الموعد المحدد لفتح المظارٌف حسب الأعلان   

 تقدٌم العطاء: 3/5
ة علععى المسععتثمر اسععتٌفاء نمععوذج العطععاء المرفععك بالدلععة اللازمععة، وذلععن طباعععة أو كتابعع 3/6/1

بالمعععداد، والالتعععزام التعععام بمعععا تمضعععى بعععه البنعععود العععواردة بكراسعععة الشعععروط والمواصعععفات 
 وملحماتها.

ٌجععب تععرلٌم صععفحات العطععاء ومرفماتععه والتولٌععع علٌهععا مععن المسععتثمر نفسععه، أو الشععخص  3/6/2
 المفوض من لبله، وكذلن ختمها بخاتمه.

مععن الغرفععة وإذا لععدم العطععاء مععن شععخص مفععوض ٌجععب إرفععاق أصععل التفععوٌض مصععدلا 
 التجارٌة، أو مصحوبا بوكالة شرعٌة.

العطاءات عن طرٌك المنافسة الإلكترونٌة وٌتم ارفاق كل المستندات المطلوبة فً تمدم  3/5/1
ً و حال تعذر تمدٌم العطاء عن طرٌك فً كراسة الشروط والمواصفات إلٌكترونٌا

المنافسة الإلكترونٌة لأسباب فنٌة ٌمدم العطاء فً ٌوم وموعد ومكان فتح المظارٌف 
المعلن عنه داخل ظرف مختوم بالشمع الأحمر وٌكتب علٌة من الخارج اسم المنافسة 

مع  اسةواسم المستثمر وعنوانة وأرلام  ورلم الفاكا مع تمدٌم ماٌثبت سداد لٌمة الكر
ضرورة لٌام المستثمر بتمدٌم بلاا من خلال التواصل مركز الإتصال الوطنً على 

وتمدٌم ماٌثبت  inv@momra.gov.saاو عن طرٌك البرٌد الإلكترونً  199199الرلم 
 ذلن عند تمدٌم العطاء ورلٌاً.
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 كتابة الأسعار: 3/6
 ٌجب على المستثمر عند إعداد عطائه أن ٌراعى ما ٌلً :

سعر بالعطاء وفماً لمتطلبات كراسة الشروط والمواصعفات، ولا ٌجعوز لعه أن ٌمدم ال 3/7/1
إجععراء أي تعععدٌل، أو إبععداء أي تحفععظ علٌهععا، أو المٌععام بشععطب أي بنععد مععن بنععود 

 المزاٌدة أو مواصفاتها، وٌستبعد العرض المخالف لذلن.
 تدون الأسعار فً العطاء أرلاماً وكتابة )حروفاً( بالريال السعودي. 3/7/2
للمسعععتثمر الكشعععط، أو المحعععو، أو الطمعععا، وأي تصعععحٌح أو تععععدٌل فعععً  لا ٌجعععوز 3/7/3

عرض السععر ٌجعب أن تععاد كتابتعه معن جدٌعد بعالحروف والأرلعام، والتولٌعع علٌعه 
 وختمه.

 مدة سرٌان العطاء: 3/7
، وللأمانعة / المظعارٌفٌوماً( تسععون ٌومعاً معن التعارٌخ المحعدد لفعتح 91مدة سرٌان العطاء )
مد سعرٌان العطعاء إذا معا التضعت الضعرورة ذلعن، وٌبمعى العطعاء نافعذ البلدٌة الحك فً طلب 

 المفعول وغٌر جائز الرجوع فٌه من ولت تمدٌمه، وحتى نهاٌة مدة سرٌان العطاء.
 الضمان: 3/8

% مععن لٌمععة العطععاء السععنوي الممععدم، 25ٌجععب أن ٌدمععدم مععع العطععاء ضععمان ٌعععادل  3/9/1
النمعد العربعً السععودي، وٌمدم فً شكل خطاب ضمان من بنن معتمد لدى مؤسسعة 

وأن ٌكون غٌر مشروط، وغٌر لابل للإلغاء، وأن ٌكون واجب الدفع عند أول طلب 
من الأمانة أو البلدٌة، دون الحاجة إلى إنعذار أو حكعم لضعائً، كمعا ٌجعب أن ٌكعون 

تسععون ٌومعا( معن تعارٌخ آخعر موععد 91خطاب الضعمان سعارٌاً لمعدة لا تمعل ععن )
 للتمدٌد عند الحاجة. لتمدٌم العطاء، ولابلاً 

ٌستبعد كل عطاء لا ٌرفك به أصل خطاب الضمان ، أو تكون لٌمة الضمان به ألل  3/9/2
، أو ٌكعون  خطعاب الضعمان  ممعدما بغٌعر اسعم العطعاء الممعدملٌمعة من  25نسبةمن 

 المستثمر، ولٌا للمستثمر الحك فً الاعتراض على الاستبعاد.
 موعد الإفراج عن الضمان: 3/9

ٌععرد الضععمان لأصععحاب العطععاءات غٌععر الممبولععة فععور البععت فععً المزاٌععدة،وٌرد لأصععحاب 
 العطاءات الممبولة بعد صدور لرار الترسٌة.

 مستندات العطاء: 3/11
 ٌجب على المستثمر استٌفاء وإرفاق المستندات التالٌة وبالترتٌب الوارد ذكره:

لععذلن، ومختومععاً نمععوذج العطععاء والتولٌععع علٌععه مععن المسععتثمر، أو ممععن ٌفوضععه  3/11/1
 بختمه، مع إثبات تارٌخ التولٌع.

توكٌل رسمً موثما من الغرفة التجارٌة، أو وكالة شرعٌة، وذلن إذا لعام بعالتولٌع  3/11/2
 على العطاء ومرفماته شخص غٌر المستثمر.

وإذا كان المستثمر شركة ٌجب إرفاق ما ٌثبت أن المسئول عن الشركة أو وكٌلهعا 
 اته لدٌه الصلاحٌة للتولٌع نٌابة عن الشركة.الذي ولع على العطاء ومرفم

 صورة سارٌة المفعول من السجل التجاري.  3/11/3
 صورة من رخصة الاستثمار الأجنبً إذا كان المستثمر غٌر سعودي. 3/11/4
 صورة الهوٌة الشخصٌة إذا كان المتمدم فردا. 3/11/5
خطاب ضمان من بنن معتمد لدى مؤسسة النمد العربً السعودي )وطبما للشروط  3/11/6

 أعلاه(. 3/9ة فً البند الوارد
كراسعة الشععروط ومواصععفات المنافسععة وملحماتهععا المختومععة بخععتم الأمانععة/ البلدٌععة  3/11/7

الرسمً ، مولععا علٌهعا معن المسعتثمر ومختومعة بختمعه، تأكٌعداً لالتعزام المسعتثمر 
المطلك بما ورد بهعا، وٌجعب إرفعاق صعورة إٌصعال العدفع العذي تعم شعراء كراسعة 

 جبه.الشروط والمواصفات بمو
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 سرٌة المعلومات: 3/11
جمٌع المعلومات والمستندات الممدمة من المستثمرٌن عن طرٌعك المنافسعة الإلكترونٌعة تتمعع 
بكامععل السععرٌة ، ولاٌمكععن لأي طععرف أو جهععة الاطععلاع علٌهععا سععوى فععً ٌععوم موعععد فععتح 

 المظارٌف وذلن من لبل المخول لهم نظاماً لدى الأمانة/البلدٌة.
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 واجبات المستثمر  لبل إعداد العرض .4
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 واجبات المستثمر قبل إعداد العرض .4

 
 

 الواردة بالكراسة:دراسة الشروط  4/1
 ودلٌمععة،وافٌععة  الععواردة دراسععة الشعروط والمواصععفات بنععود كراسععة دراسععة المسععتثمرعلعى 

وإعداد العرض وفما لما تمضً به اذه الشروط والمواصفات، وعدم الالتعزام بعذلن ٌعطعً 
 .فً استبعاد العطاء ةالبلدٌ للأمانة /    الحك

 
 الاستفسار حول بٌانات المزاٌدة:  4/2

غموض أو عدم وضوح أي بند من بنود المزاٌدة، ٌجب على المستثمر الاستفسار  فً حالة
من الأمانة/البلدٌة خطٌاً للحصول على الإٌضاح اللازم لبل تمدٌمعه لعطائعه، وذلعن بمعدة لا 
تمل عن عشرة أٌعام معن التعارٌخ النهعائً المحعدد لتمعدٌم العطعاءات، وسعتموم الأمانة/البلدٌعة 

ت كتابعة لكعل معن اشعترى كراسعة الشعروط والمواصعفات فعً موععد بالرد على الاستفسعارا
ألصاه خمسة أٌام لبل الموعد المحدد لفتح المظارٌف، ولن ٌععول علعى أٌعة استفسعارات أو 

 إجابات شفوٌة.
 

 ار:ــــــمعاٌنة العق  4/3
على المستثمر ولبل تمدٌم عطائه أن ٌموم بمعاٌنعة العمعار معاٌنعة تامعة نافٌعة للجهالعة، وفعك 

 دود المعتمدة، وأن ٌتعرف تعرفاً تاماً على الأوضاع السائدة به. الح
وٌعتبر المسعتثمر لعد اسعتوفى اعذا الشعرط بمجعرد تمدمعه بعطائعه، بحٌعه لا ٌحعك لعه لاحمعاً 

 . العمار والأعمال المتعلمة بهالادعاء أو الاحتجاج بأٌة جهالة بخصوص  
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 للبلدٌة وللمستثمر للأمانة/  ما ٌحك .5

 ظارٌفل وأثناء فتح المبل
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 ما ٌحق للأمانة/البلدٌة والمستثمر  .5
 قبل وأثناء فتح المظارٌف

 
 

 وتعدٌل الشروط والمواصفات:إلغاء المزاٌدة  5/1
إلغاء المزاٌدة لبل فتح المظعارٌف  بعد أخذ موافمة صاحب الصلاحٌة ٌجوز للأمانة/ للبلدٌة

إذا التضت المصلحة العامة ذلن. وٌحعك لهعا الإضعافة أو الحعذف أو التععدٌل لمضعمون أي 
بند من بنود كراسة الشروط والمواصفات بموجب خطاب أو إخطعار إلعى جمٌعع الشعركات 

ف ، أو المؤسسات التً لامت بشراء كراسة الشروط والمواصفات، وذلن لبل فتح المظارٌ
على أن تعتبر أٌة إضافة أو حذف أو تعدٌل تم إخطار الشركات أو المؤسسات بعه جعزء لا 

 ٌتجزأ من اذه الشروط والمواصفات وملزماً لجمٌع المتنافسٌن.
 

 تأجٌل موعد فتح المظارٌف: 5/2
ٌحك للأمانة/ للبلدٌة تأجٌل تارٌخ وموعد فتح المظارٌف إذا ما دعت الضعرورة إلعى ذلعن، 

 فرن الأمانة/ البلدٌة ستخطر جمٌع ممدمً العطاءات بالتأجٌل كتابة. وإذا تم ذلن
 

 سحب العطاء: 5/3
 لمستثمر بسحب عطائه لبل الموعد المحدد لفتح المظارٌف.ل لا ٌحك

 

  تعدٌل العطاء: 5/4
لا ٌجوز للمستثمر إجراء أي تعدٌل فً عطائه بعد تمدٌمعه، ولعن ٌلتفعت إلعى أي إدععاء معن 

 خطأ فً عطائه  بعد تمدٌمه. وجودصاحب العطاء ب
 

 حضور جلسة فتح المظارٌف: 5/5
ٌحك للمستثمر أو مندوبه حضور جلسة فعتح المظعارٌف فعً الموععد المحعدد لسعماع لعراءة 
محتوٌاتهععا، وٌجععب أن ٌكععون منععدوب الشععركة أو المؤسسععة المفععوض لحضععور جلسععة فععتح 

ٌر الشععركة أو المظععارٌف سعععودي الجنسععٌة، مصععحوباً بوكالععة شععرعٌة أو تفععوٌض مععن مععد
 المؤسسة مصدلا من الغرفة التجارٌة.
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 الترسٌة والتعالد وتسلٌم المولع .6
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 والتعاقد وتسلٌم الموقع الترسٌة .6

 
 

  الترسٌة  والتعاقد: 6/1
تموم  لجنة الاستثمار  بفتح العرض الفنً أولا لدراسعته وتمٌٌمعه وفمعا لجعدول  6/1/1

عناصععر التمٌععٌم الفنععً المحععددة ،والععوارد فععً الصععفحة التالٌععة، وذلععن لتأاٌععل 
المستثمرٌن الذٌن تنطبك علٌهم الشعروط ، ولا ٌعتبعر المسعتثمر معؤالا معا لعم 

درجعة(،  141% من الدرجات على الألل ) واو ما ٌعادل  71صل على ٌح
ثم ٌتم فتح العروض المالٌة للمستثمرٌن المعؤالٌن فنٌعا فمعط ،وتمعدٌم التوصعٌة 

 بما تراه.
ٌععتم إخطععار مععن رسععت علٌععه المزاٌععدة خععلال أسععبوع علععى الأكثععر مععن تععارٌخ  6/1/2

ن تعارٌخ الإخطعار الترسٌة؛ لمراجعة الأمانة/البلدٌة خلال خمسة عشر ٌوماً م
لاسععتكمال الإجععراءات، وإذا لععم ٌراجععع خععلال اععذه المععدة، ٌرسععل لععه إخطععار 
نهائً، وٌعطى مهلة خمسة عشر ٌوماً أخرى، وفى حالة تخلفعه ععن مراجععة 
الأمانة/البلدٌععة بعععد المععدة الإضععافٌة ٌععتم إلغععاء حمععه فععً التععأجٌر ومصععادرة 

 الضمان.
ترسٌة المزاٌدة علعى صاحب الصلاحٌة  بعد أخذ موافمةٌجوز للأمانة/ للبلدٌة  6/1/3

صاحب العطاء الثانً بنفا لٌمعة العطعاء الأول، العذي رسعت علٌعه المزاٌعدة، 
 ولم ٌستكمل الإجراءات خلال المدة المحددة.

 
 الموقع: تسلٌم 6/2

ٌتم تسلٌم المولع للمستثمر بموجب محضعر تسعلٌم مولعع معن الطعرفٌن، وذلعن  6/2/1
انان عائك لدى الأمانة/البلدٌعة ٌحعول دون بعد تولٌع العمد مباشرة ما لم ٌكن 

ذلن، وبشرط ألا تزٌد المدة من تارٌخ تولٌع العمد وتارٌخ الاستلام ععن شعهر 
 واحد.

فً حال تأخر المسعتثمر ععن التولٌعع علعى محضعر تسعلم المولعع تمعوم البلدٌعة  6/2/2
عنوانععه، وتحسععب بداٌععة مععدة العمععد مععن بررسععال إشعععار خطععى للمسععتثمر علععى 

 الإشعار.تارٌخ 
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 جدول عناصر التقٌٌم الفنً
 

 معاٌٌر إعطاء الدرجة الدرجة العناصر الفرعٌة العنصر الرئٌسً م
1  

 
 

خبرة المستثمر 
 وملاءته المالٌة

خبرة المستثمر أو شرٌكه المتحالف -1
معه فً تنفٌذ وتشغٌل 

المرى/المنتجعات السٌاحٌة أو 
 مشارٌع مشابهة
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 21مشروعان                  
         11مشروع واحد              

 لا ٌوجد                  صفر
 21ملاءة عالٌة                 21 الملاءة المالٌة للمستثمر-3

 15ملاءة جٌدة                
     11ملاءة متوسطة            

 ملاءة ضعٌفة            صفر
 
 
 
 
 
 
2 

 
 
 
 
 
 

 الفكرة التصمٌمٌة

  تحلٌل المولع-1
21 

 21التزام كلً بالعناصر   
 11التزام جزئً بالعناصر   

 غٌر ملتزم بالعناصر   صفر
خطة الاستغلال الأمثل لإمكانات -2

 المولع
 
21 

 21استفادة عالٌة              
 11استفادة معمولة            
 عدم استفادة            صفر

 الخدمات الممدمة-3
 

 
21 

   21خدمات متنوعة ومتكاملة
خدمات معمولة              

11 
 خدمات محدودة          صفر

  الطالة الاستٌعابٌة للمشروع-4
21 

طالة  متناسبة مع المولع   
21         

 11متناسبة لحد ما             
غبر متناسبة               

 صفر
التخطٌطٌة والتصامٌم الفكرة  -5

 المعمارٌة المبدئٌة
 
21 

 21التزام كلً بالعناصر   
 11التزام جزئً               

 عدم التزام بالعناصر    صفر
 21التزام كلً بالعناصر    21 خطة تنمٌة المرٌة خطة تنمٌة المرٌة 3

 11التزام جزئً               
 عدم التزام بالعناصر    صفر

4 
 

الالتصادي العائد 
والاجتماعً 

 المتولع للمشروع

العائد الالتصادي والاجتماعً  -7
 المتولع للمشروع

 11التزام كلً بالعناصر   11
 5التزام جزئً               

 عدم التزام بالعناصر    صفر
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 جدول عناصر التقٌٌم الفنًتابع 
 

 إعطاء الدرجة معاٌٌر الدرجة العناصر الفرعٌة العنصر الرئٌسً م
البرنامج الزمنً  5

 للتنفٌذ
التزام تام بالمدة               11 البرنامج الزمنً للتنفٌذ ومراحله

11 
التزام جزئً                   

5 
عدم التزام                  

 صفر
خطة التشغٌل  6

 والصٌانة
التزام تام                       11 خطة التشغٌل والصٌانة

11 
التزام جزئً                   

5 
عدم التزام                   

 صفر
 درجة(. 141% من الدرجات )71ملحوظة: ٌعتبر المستثمر مؤالا إذا حصل على 
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  مــدة العقد: 7/1
تبععدأ مععن تععارٌخ تسععلم المسععتثمر للعمععار مععن  ()خمععا وعشععرون سععنة( سععنة25مععدة العمععد )
 الأمانة/البلدٌة.

 فترة التجهٌز والإنشاء: 7/2
مععن مععدة العمععد للتجهٌععز والإنشععاء،  (شععهراً  خمععا عشععر 15)( %15ٌمععنح المسععتثمر فتععرة )

وتكععون اععذه الفتععرة غٌععر مدفوعععة الأجععرة، وفععً حالععة عععدم لٌععام المسععتثمر بالبععدء فععً تنفٌععذ 
 المشروع خلال الفترة الزمنٌة المسموح بها للتجهٌز والإنشاء ٌتم فسخ العمد.

 الفكرة التصمٌمٌة: 7/3
ٌمدمعه المسعتثمر معن فكعرة لما كانت المفاضلة بٌن العروض تعتمد فعً جانعب منهعا علعى معا 

 تصمٌمٌة، لذا ٌجب على المستثمر أن ٌبرز فً عطائه الفنً ما ٌلً :
 تحلٌل طبٌعة المولع وجغرافٌته: 7/3/1

ٌجععب علععى المسععتثمر تمٌععٌم وحصععر الإمكانععات والمزاٌععا الطبٌعٌععة للمولععع لبععل 
 الشروع فً التصمٌم، على أن ٌتضمن ذلن :

  كالمرتفعععععات والمنخفضععععات، أو تحلٌععععل المنععععاطك ذات الجععععذب البصععععري
 الأشجار والغابات والزاور والصخور، أو الشواطئ.

  تحدٌععد العناصععر البٌئٌععة الممٌععزة للمولععع سععواء مععن الناحٌععة الطبوغرافٌععة أو
البصععرٌة، أو منععاطك أثرٌععة، أو مزاٌععا طبٌعٌععة )كشععواطئ، ومنععاطك شعععب 

 داخلٌة(.مرجانٌة فً المناطك الساحلٌة، وجبال وودٌان فً المناطك ال
 خطة الاستغلال الأمثل لإمكانات المولع: 7/3/2

ٌجععب علععى المسععتثمر أن ٌوضععح كٌفٌععة الاسععتفادة مععن كععل عنصععر مععن العناصععر 
 البٌئٌة الممٌزة للمولع، وانعكاا ذلن على التصمٌم.

 تصور للخدمات الممكن تمدٌمها بالمرٌة/ المنتجع السٌاحً: 7/3/3
وضح الخدمات التً ٌمكعن أن ٌجب على المستثمر فً ضوء التحلٌل السابك أن ٌ

ٌمععدمها، بمععا ٌحمععك للمرتععادٌن مععا ٌسعععون إلٌععه مععن متعععة واسععتجمام، أو الهععدوء 
 والوحدة إذا لزم الأمر، أو البعد عن روتٌن الحٌاة الٌومٌة من:

 .وحدات خاصة للهدوء والراحة 
 .أنشطة ترفٌهٌة 
 .مطاعم 
 .ًمنتجع صح 
 .نادى غطا وأنشطة بحرٌة 
  بالموارب والٌخوت.جولات بحرٌة 
 .رحلات برٌة 
 .خدمة الاتصالات والفاكا 
 .وحدة إسعاف 
 مسجد 

 :الطالة الاستٌعابٌة للمرٌة/ المنتجع السٌاحً 7/3/4
على المستثمر فً ضوء دراسته للأسواق السٌاحٌة، وللفرص والعوائك الخاصعة 

 بالمولع أن ٌمدر الطالة الاستٌعابٌة للمشروع.
 المخططات والتصامٌم العمرانٌة: 7/3/5
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ٌجب على المستثمر أن ٌرفك فً عطائه الفنً المخططعات والتصعامٌم العمرانٌعة 
 متضمنة ما ٌلً :

 .لوحات منظورٌة للمشروع أو مجسم ٌوضح الفكرة المعمارٌة 
  مخطععط عععام للمولععع ٌظهععر كافععة اسععتعمالات الأراضععً وموالععع المنشعع ت

 الممترحة والخدمات على ممٌاا رسم مناسب.
 الإنشائً والمواد المستخدمة فً البناء. تمرٌر فنً عن النظام 
  تمرٌععر فنععً عععن المرافععك الأساسععٌة والأنظمععة الهندسععٌة المطبمععة فٌهععا وذلععن

 بالنسبة لأعمال الكهرباء والمٌاه والصرف الصحً والاتصالات وغٌراا.
 خطة تنمٌة المرٌة / المنتجع السٌاحً: 7/3/6

لمرٌعععة/ المنتجعععع بعهععا لتنمٌعععة االمسعععتثمر أن ٌوضععح الخطعععة التعععً ٌت ٌجععب علعععى
 السٌاحً متضمنة:

 .دراسة الأسواق السٌاحٌة المستهدفة 
 .تحدٌد الفئات المستهدفة من الزوار 
 .خطة التسوٌك السٌاحً والمنوات التروٌجٌة 
 .خطة مصادر الأموال استخداماتها 
  التنظععٌم الممتععرح للمشععروع والفرٌععك الإداري وخبراتععه فععً إنشععاء وتشععغٌل

 وإدارة مشارٌع مماثلة.
 العائد الالتصادي والاجتماعً المتولع من المشروع: 7/3/7

على المستثمر أن ٌبٌن العوائد الالتصعادٌة والاجتماعٌعة للتطعوٌر بحٌعه تتضعمن 
 )على سبٌل المثال لا الحصر( :

 .العدد الكلى للوظائف التً سٌوفراا المشروع ونسبة السعودٌٌن منهم 
 المشروع بالمنطمة. الفرص الاستثمارٌة التً سٌتٌحها 
 .المٌمة المضافة للمشروع 
 التأثٌر المتولع للمشروع على المنطمة 

 البرنامج الزمنً للتنفٌذ:  7/3/8
ٌجعب علعى المسععتثمر أن ٌمعدم فععً عطائعه الفنععً برنامجعاً زمنٌععاً للتنفٌعذ، متضععمناً 

للإنشاء والتشغٌل، وٌجعب أن ٌكعون اعذا البرنعامج متناسعماً معع  المراحل المختلفة
 ة الزمنٌة المحددة للتجهٌز والإنشاء.الفتر

 خطة التشغٌل والصٌانة: 7/3/9
ٌجعععب علعععى المسعععتثمر أن ٌمعععدم فعععً عطائعععه الفنعععً خطعععة للتشعععغٌل  7/3/9/1

وللصٌانة وإجراءات الحفاظ على البٌئة والأمن والسعلامة، علعى أن 
 توضح اذه الخطة الإجراءات التً سٌتبعها المستثمر فٌما ٌلً :

 الصععرف الصععحً إلعععى  منععع الععتخلص غٌععر المناسعععب لمٌععاه
الشواطئ، أو من لمم الجبعال، أو فعً الععراء، أو أٌعة منعاطك 

 حساسة أخرى.
  عدم التخلص معن النفاٌعات بعالمرب معن البحعر أو المتنزاعات

 الجبلٌة أو البرٌة أو المنافع الأخرى.
  التعالععد مععع إحععدى الشععركات المتخصصععة فععً مجععال النظافععة

رٌععة للمرٌععة/ المنتجععع والصععٌانة للمٌععام بأعمععال الصععٌانة الدو
 السٌاحً، والأجهزة، والمعدات والماكٌنات، والحدائك.

ٌجععب علععى المسععتثمر الععذي ترسععو علٌععه المزاٌععدة أن ٌمععدم للأمانععة/  7/3/9/2
البلدٌة وعند بدء التشغٌل تمرٌراً دورٌاً )كل ثلاثة أشهر(  من مكتب 
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اندسعً معتمععد معن الأمانععة/ البلدٌععة ععن أعمععال الصعٌانة التععً تمععت 
 ً  به تفاصٌل الإصلاحات والاستبدالات التً نفذت. مبٌنا

 حق الأمانة/ البلدٌة فً تعدٌل البرنامج المقترح: 7/4
ٌحك للأمانة/ البلدٌة  بالاتفعاق معع المسعتثمر إجعراء التععدٌلات أو الإضعافات علعى البرنعامج 
جععع الممتععرح الممععدم مععن المسععتثمر والمتعلععك بععالفكرة التصععمٌمٌة، وخطععة تنمٌععة المرٌععة/ المنت

السععٌاحً، والبرنععامج الزمنععً للتنفٌععذ، وخطععة التشععغٌل والصععٌانة، إذا كععان ذلععن فععً صععالح 
 المشروع.

 نظام السعودة: 7/5
/م/ا فعً 64914ٌلتزم المستثمر الذي ترسعو علٌعه المزاٌعدة بتطبٌعك المعرار العوزاري رلعم 

 اـ الخاص بنظام تعٌٌن السعودٌٌن بالمؤسسات الخاصة.15/4/1426
 ر البٌئً:دراسة تقٌٌم الأث 7/6

ٌجب علعى المسعتثمر أن ٌععد دراسعة تمٌعٌم بٌئعً شعامل ععن طرٌعك أحعد المكاتعب  7/6/1
الاستشعارٌة المعتمععدة والمؤالععة مععن الرئاسعة العامععة للأرصععاد وحماٌععة البٌئععة، أو 

 أحد مراكز البحوه بالجامعات، وٌجب أن تشمل اذه الدراسة:
 .وصف المشروع وأادافه 
  بالمولع.وصف الوضع الراان للبٌئة المحٌطة 
 .تمٌٌم التأثٌرات البٌئٌة للمشروع 
 .إجراءات التخفٌف من التأثٌرات البٌئٌة 

ٌجعب علعى المسعتثمر أن ٌتأكععد أن عملٌعة التمٌعٌم البٌئعً تشععمل البععد ععن البٌئععات  7/6/2
الحساسة الوالععة بعالمرب معن المنعاطك الأثرٌعة والمحمٌعات والمجمععات السعكنٌة 

 البرٌة.والسواحل ولمم الجبال والأماكن 
 مراعاة الطالة الاستٌعابٌة للمشروع لتلافً الآثار الناجمة عن الازدحام. 7/6/3
 إذا كانت المرٌة /المنتجع السٌاحً فً منطمة ساحلٌة فٌجب مراعاة ما ٌلً:  7/6/4

 .عدم استخدام الرمل من الشواطئ لعملٌات الإنشاء 
 اء عدم تدمٌر الشعب المرجانٌة للحصول على مواد جمالٌة تسعتعمل فعً البنع

تعععوفٌر الأجهعععزة اللازمعععة لرصعععد الآثعععار البٌئٌعععة الناتجعععة معععن المشعععارٌع و 
 السٌاحٌة.

  عععععدم الععععردم وتجرٌععععف السععععواحل التععععً تحتععععوى علععععى نباتععععات الشععععورى
 )المانجروف( أو أي كائنات نباتٌة أو حٌوانٌة أخرى.

عدم تغٌٌر طبٌعة الأرض وتضارٌسها والتماشً معها فً التصمٌم مع المحافظة  7/6/5
 بها من معالم طبٌعٌة كالودٌان والشعاب والأشجار والصخور.على ما 

 ضرورة إنشاء محطة لمعالجة مٌاه الصرف الصحً بالمشروع. 7/6/6
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 توصٌل الخدمات للموقع: 8/1

...  ـ اعاتف ـ صعرف صعحً ـ مٌعاه ـ ٌتعولى المسعتثمر توصعٌل الخعدمات للمولعع )كهربعاء
وغٌراا( على مسئولٌته الخاصة، وٌتحمعل كافعة التكعالٌف والرسعوم المرتبطعة بعذلن، وعلعى 
 المستثمر أن ٌنسك فً ذلن مع الإدارة المعنٌة بالأمانة/بالبلدٌة ومع الجهات ذات الصلة.

 البرنامج الزمنً للتنفٌذ: 8/2
تضععمناً المراحععل المختلفععة ٌلتععزم المسععتثمر أن ٌمععدم للأمانة/للبلدٌععة برنامجععاً زمنٌععاً للتنفٌععذ، م

 للإنشاء والتشغٌل، وٌمدم مع العطاء بالظرف الفنً. 
 الحصول على الموافقات والتراخٌص من البلدٌة والجهات ذات العلاقة: 8/3

المنتجع السٌاحً لبل الحصعول  ٌلتزم المستثمر بعدم المٌام بتنفٌذ مشروع المرٌة/ 8/3/1
 لجهات الأخرى ذات العلالة.على الموافمات والتراخٌص من الأمانة/البلدٌة وا

ٌلتععزم المسععتثمر بعععد الانتهععاء مععن أعمععال الإنشععاء برشعععار الأمانة/البلدٌععة، لٌمععوم  8/3/2
مهنعععدا الأمانة/البلدٌعععة بالمعاٌنعععة، وعمعععل محضعععر ٌبعععٌن أن التنفٌعععذ تعععم طبمعععاً 

 للمواصفات والشروط الواردة بكراسة الشروط والمواصفات.
 تنفٌذ الأعمال:  8/4

 إلعى ممعاول لدٌعه خبعرة إنشعاء المرٌعة/المنتجع السعٌاحًمهمعة  أن ٌسعندالمسعتثمر  ٌجب على 
الأنشععطة، كمععا ٌجععب علععى  المسععتثمر أن ٌمععدم  شععهادات ً تنفٌععذ مثععل اععذه فعع وسععابمة أعمععال

الخبرة السابمة للمماول معتمدة ومصدلة معن الجهعات المختصعة تثبعت حسعن تأدٌتعه للأعمعال 
 التً التزم بها.

 تنفٌذ لدى المستثمر:مسئولٌة الإشراف على ال 8/5
ٌجب أن ٌسند  المسعتثمر مهمعة الإشعراف علعى التنفٌعذ إلعى مكتعب اندسعً استشعاري معتمعد 

 ٌكون من واجباته:
 .الاشتران فً تسلٌم مولع المشروع للمماول 
  مراجعععة ومطابمععة مخططععات ومواصععفات المشععروع لبععل مباشععرة التنفٌععذ ووضععع

بلدٌعععة بعععأي خطعععأ ٌكعععون موجعععودا بهعععا الملاحظعععات الفنٌعععة علٌهعععا وإبعععلاا الأمانة/ال
 والممترحات الخاصة بمعالجة الخطأ.

 .المتابعة الٌومٌة المستمرة لتنفٌذ الأعمال طبما لمواصفات العمد وأصول الصناعة 
  توجٌه المماول وإعطاؤه المشورة الفنٌة عند اللزوم، والتً تساعد علعى إتمعام العمعل

 على الوجه الأكمل.
 ططات وعٌنات المواد التً ٌمدمها المماول وتمدٌم التوصعٌات التدلٌك والاعتماد للمخ

 بشأنها.
  .دراسة المشكلات التً لد تظهر أثناء التنفٌذ، وإبداء التوصٌات اللازمة لحلها 
  ًإجراء التغٌٌرات والتعدٌلات غٌر الجوارٌة فً المشروع ، والتً من شعأنها تلافع

فععة، بشععرط ألا تتسععبب فععً أٌععة المشععكلات ، والتنسععٌك بععٌن عناصععر المشععروع المختل
زٌادة فً تكلفة المشروع أو توفٌر على المماول، وأن ٌعتم أخعذ موافمعة البلدٌعة علٌهعا 
مسععبما، وعنععد حععدوه زٌععادة ضععرورٌة ، أو نمععص فععً التكععالٌف ٌععتم أخععذ موافمععة 

 الأمانة/البلدٌة على الزٌادة،  وخصم الوفر على المماول.
 حق الأمانة/البلدٌة فً الإشراف: 8/6
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لأمانة/ للبلدٌة الحك الكامل فً الإشراف على التنفٌعذ بجمٌعع مراحلعه للتأكعد معن ل 8/6/1
التزام المستثمر بالتنفٌذ طبماً للاشتراطات والمواصفات الواردة بكراسة الشعروط 

 .والمخططات المعتمدة والمواصفات
ٌلتعععزم المسعععتثمر بتلبٌعععة متطلبعععات الأمانة/البلدٌعععة فٌمعععا ٌتعلعععك بعععأوامر التغٌٌعععر  8/6/2

 .والمخططات المعتمدة والإصلاح لما تم تنفٌذه مخالفاً للشروط والمواصفات
لا ٌجوز للمستثمر إجراء أٌة إضافات أو تععدٌلات جدٌعدة  فعً التصعامٌم إلا بععد  8/6/3

موافمة الأمانة/البلدٌة، وفى حالة الموافمة ٌتعٌن علعى المسعتثمر أن ٌمعدم للأمانعة/ 
نٌعة معن أجعل الحصعول علعى الموافمعة للبلدٌة مخططات كاملة من المواصعفات الف

 الخطٌة والترخٌص اللازم.
 تقرٌر المقاول والمكتب الاستشاري: 8/7

 الممعععاولتنفٌعععذ جمٌعععع الأعمعععال ولبعععل السعععماح بالتشعععغٌل ٌمعععدم كعععل معععن  بععععد الانتهعععاء معععن
والاستشاري المشرف على التنفٌذ تمرٌرا إلى الأمانة بخطاب رسمً ععن طرٌعك المسعتثمر،  

  ولٌتهما عن تنفٌذ المرٌة/المنتجع السٌاحً ومطابمته للمواصفات.ٌوضحان فٌه مسئ
 استخدام العقار للغرض المخصص له : 8/8

لا ٌجعوز للمسععتثمر اسععتخدام العمععار لغٌععر الغععرض المخصععص لععه فععى إعععلان المزاٌععدة، وأي 
 مخالفة لذلن ٌترتب علٌها فسخ العمد، وسحب العمار من المستثمر. 

 التنازل عن العقد:التأجٌر من الباطن أو  8/9
الحصعول بععد للغٌعر إلا  التنعازل ععن العمعد تأجٌر العمعار أو جعزء منعه ولا لا ٌحك للمستثمر

والتً ٌحك لها الموافمة أو الرفض بنعاء علعى تمعدٌراا  الأمانة/البلدٌة،على موافمة خطٌة من 
 على أن تنطبك على المتنازل له نفا شروط المستثمر الأصلً. 

 الأجرة السنوٌة:موعد سداد  8/11
تسععدد أجععرة السععنة الأولععى عنععد تولٌععع العمععد، وفععً حالععة عععدم  التععزام المسععتثمر بالسععداد فععً 
الموعد المذكور ٌتم مصادرة الضمان البنكً الممدم من المستثمر، أمــــــــــا إٌجار السنوات 

ٌععة السععنة التالٌععة، فٌععتم سععداده فععً بداٌععة كععل سععنة إٌجارٌععة، وبحععد ألصععى عشععرة أٌععام مععن بدا
 الإٌجارٌة.

 
 

 متطلبات السلامة والأمن: 8/11
 ٌلتزم المستثمر بما ٌلً:

اتخععاذ كافععة الإجععراءات والاحتٌاطععات اللازمععة لمنععع ولععوع أضععرار أو حععواده  8/11/1
 تصٌب الأشخاص، أو الأعمال، أو الممتلكات العامة والخاصة.

عععدم شععغل الطععرق، أو إعالععة الحركععة المرورٌععة، وتععوفٌر متطلبععات الحماٌععة  8/11/2
 السلامة التً تمنع تعرض المارة أو المركبات للحواده والأضرار.و

 إلزام العاملٌن بارتداء وسائل الأمن والسلامة، أثناء المٌام بأعمال التنفٌذ. 8/11/3
ٌكععون المسععتثمر مسععئولاً مسععئولٌة كاملععة عععن كافععة حععواده الوفععاة، وإصععابات  8/11/4

بالعمعل، أو تلحعك  العمل، التً لد تلحك بأي من العمال والموظفٌن أثناء لٌعامهم
 بالمارة أو المركبات، نتٌجة عدم التزامه باحتٌاطات السلامة أثناء تأدٌة العمعل،
وٌتحمل وحده كافة التعوٌضات والمطالبات، أو أى تكالٌف أخرى، ولٌا على 

 الأمانة/البلدٌة أدنى مسئولٌة عن ذلن.
 إلغاء العقد للمصلحة العامة: 8/12

للمصلحة العامة، وفً اذه الحالة ٌتم تعوٌض المستثمر عن  البلدٌة فسخ العمد ٌحك للأمانة /
لٌمة المنش ت الممامة بالمولع ، وإعادة المٌمة الإٌجارٌة المتبمٌعة معن تعارٌخ إلغعاء العمعد إلعى 

 تارٌخ انتهاء السنة التعالدٌة. 
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 تسلٌم الموقع للأمانة / للبلدٌة بعد انتهاء مدة العقد: 8/13
شعهر تمعوم الأمانعة /البلدٌعة برشععار المسعتثمر بموععد حضعوره لبل انتهعاء معدة العمعد بثلاثعة أ

المولع، وفً حالة عدم حضوره ٌعتم اسعتلام المولعع غٌابٌعا، وإشععار المسعتثمر بعذلن،  لتسلٌم
 والتحفظ على ما به دون أدنى مسئولٌة على الأمانة / البلدٌة. 

 أحكام عامة: 8/14
بهعذه المزاٌعدة اعً ملعن جمٌع المستندات والمخططات ووثائك العطاء المتعلمعة  8/14/1

 للأمانة/ للبلدٌة بمجرد تمدٌمها.
 التموٌم الهجري او المعمول به فً العمد. 8/14/2
لٌا لممدم العطاء الحك فً الرجوع إلى الأمانة/ البلدٌة بعالتعوٌض عمعا تحملعه  8/14/3

 من مصارٌف أو رسوم نتٌجة تمدٌم عطائه فً حالة عدم لبوله. 
تخضععع اععذه المزاٌععدة للائحععة التصععرف بالعمععارات البلدٌععة وتعلٌماتهععا التنفٌذٌععة  8/14/4

اععـ. 29/16/1441فعً 41152الصعادرة بموجعب الأمععر السعامً الكعرٌم رلععم 
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 كود البناء السعودي ودلٌل اشتراطات البناء:  9/1

ٌجب على المستثمر مراعاة جمٌع الاشتراطات الواردة بكود البناء السععودي وملاحمعه، 
وأنظمعة البنعاء بالأمانة/البلدٌعة، فٌمعا وكذلن جمٌع الاشتراطات الواردة بدلٌل اشتراطات 

 ٌتعلك بجمٌع التفاصٌل المتعلمة بهذا المشروع.
 معاٌٌر التصمٌم: 9/2

 ٌجب على المستثمر أن ٌراعً فً إعداده للتصمٌم المعاٌٌر التالٌة:
  إجراء عملٌة تمٌٌم وجرد لمناطك الموارد الطبٌعٌة بعالمولع لبعل إععداد الدراسعات

 ملٌة التنمٌة السٌاحٌة.التصمٌمٌة والتخطٌطٌة لع
  الاستفادة فً التصمٌم من طراز العمعارة المحلٌعة والتملٌدٌعة الكعائن بهعا المرٌعة أو

المنتجع السٌاحً ، وإبراز الثمافة العربٌة من طرز معمارٌة وفنون الزخرفعة فعً 
 عملٌة التصمٌم.

 نعً وحدة النمط العمرانعً لمشعروع المرٌعة أو المنتجعع السعٌاحً معع العنمط العمرا
 السائد فً المنطمة.

  أن تكععون الطرلععات علععى محععور ملائععم بحٌععه تصععبح مععداخل ومخععارج البناٌععات
درجة ، وذلعن  21الرئٌسٌة باتجاه الشمال والجنوب ، وتنحرف بزاوٌة فً حدود 

 حسب متطلبات المناخ المحلً الذي ٌمع به مشروع المرٌة أو المنتجع السٌاحً.
  الارتفعاع ععن خمسعة  دالمنتجعع السعٌاحً عالٌعة )لا ٌزٌعألا تكون مبانً المرٌة أو

عشععر متععراً( وذلععن لتععوفٌر مجععال رؤٌععة أوسععع وتهوٌععة كافٌععة بععٌن المبععانً داخععل 
 المولع وبٌن الموالع المجاورة.

  اعتماد الأنماط المحلٌة فً تصمٌم الكتل والواجهات والعلالة بٌن الكتل المصممة
والفتحات بأشكال تراعً الطعراز المحلعً، والفتحات مع تصمٌم الأبواب والنوافذ 

 وذلن لأغراض التهوٌة والإنارة والتدفئة الطبٌعٌة فً المبانً.
  النواحً العمرانٌعة فعً تصعمٌم الفراغعات بحٌعه ٌعتم تعدرج مسعتوى الخصوصعٌة

خاصة( بالإضافة إلعى تبنعً الطعرق / شبه خاصة /شبه عامة /)عامة   للفراغات 
لاستغلال الفراغات الخارجٌة والداخلٌة مثل الأفنٌعة والأحعوا  المحلٌة والتملٌدٌة 

 ، وأن تراعى المبادئ الاجتماعٌة كحك الخصوصٌة والعوامل المناخٌة .
  تكون التصامٌم على درجة من الجودة والمتانعة بحٌعه تتحمعل الظعروف المناخٌعة

طوبعة الماسٌة بالمملكة كالرٌاح والأمطار ودرجعات الحعرارة وأشععة الشعما والر
 والغبار ، وأن ٌراعً فً ذلن ترشٌد استهلان الطالة.

  تعرٌف المترددٌن علعى المنشع ت السعٌاحٌة بمظعاار الحٌعاة الصعحراوٌة والبدوٌعة
 كأسلوب الحٌاة البدوٌة.

 
 

  الخصوصٌة العائلٌعة وععدم الاخعتلاط فعً منعاطك الترفٌعه ، وٌراععى فعً تصعمٌم
 أماكن الألعاب نظٌفة وآمنة. ملاعب الأطفال أن تكون آلات اللعب وأرضٌات

  إلخ( ـتربة  ـنباتات  ـتجانا ألوان المبانً مع الألوان الطبٌعٌة )صخور .... 
  التملٌععل مععن الإضععافات الخارجٌععة أو التعععدٌلات فععً المولععع ، واسععتخدام بناٌععات

 المولع كجزء من التكوٌن المعماري.
 لطبٌعٌععة فععً المولععع أن تكععون المبععانً متباعععدة نسععبٌاً ولا تعتععرض المسععارات ا

 ... إلخ(ـ  حٌوانات ـ)تصرٌف مٌاه الأمطار  
 اشتراطات التشجٌر: 9/3
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  ٌستحسن استخدام شتلات زراعٌة معن الأنعواع المحلٌعة، علعى أن تكعون لعد معرت
بمرحلة حضانة انتمالٌة تكتسب فٌها لدرة على تحمل الظروف البٌئٌة، وإذا دعت 

 / المنتجع السٌاحً. الضرورة فرنه ٌجب إنشاء مشتل داخل المرٌة
 إلى رعاٌة عالٌة لكعً تبعدو بصعورة  جٌفضل استخدام أنواع النباتات التً لا تحتا

 طبٌعٌة.
 .استخدام الشجٌرات بدلاً من الأشجار بالمناطك التً تتمتع بزواٌا رؤٌة ممٌزة 
  ٌراعععى عععدم زراعععة الأنععواع النباتٌععة التععً ٌكععون لهععا تععأثٌر ضععار عنععد اللمععا

 من مسارات المشاة.كالصبار بالمرب 
  ٌفضل استخدام أنواع النباتات التً لا تأثٌر لها على طرد بعض أنواع الحٌوانات

 غٌر المرغوب دخولها المرٌة / المنتجع السٌاحً.
  ٌجب  توزٌع مناطك الأعشاب بحٌه تستثمر بطرٌمة مثلعى كأمعاكن جلعوا بدٌلعة

 عن الأرض الجافة.
 ة إلعً تغطٌعة مسعطحات واسععة معن الأرض استخدام النباتات المتسلمة عند الحاج

 حٌه إنها تحتاج للري عند الجذور فمط ، وتموم اً بتغطٌة المساحة المطلوبة.
 .ٌراعى عدم زراعة الأشجار متسالطة الأوراق حول المسبح 

 مواد البناء وتقنٌة الإنشــــــاء:  9/4
  ٌجب  أن تكون المواد المختارة فً البناء متاحة بوفرة فً البٌئعة المحلٌعة وبتكلفعة

معمولة، وتتمٌز بالمتانة وطعول العمعر، كمعا ٌجعب أن تعوفر معواد وأسعالٌب البنعاء 
 حماٌة طبٌعٌة من الأمطار والحشرات. 

  ٌراعى تجنب استخدام أٌة معواد بنعاء معن البٌئعة المحلٌعة ٌنطعوي اسعتخدامها علعى
 لإضرار بالبٌئة المحلٌة مثل: استخدام جذوع النخٌل والأشجار. ا

 :فً حالة استخدام مواد بناء حدٌثة ٌجب أن ٌراعى فً اذه المواد 
  .أن تكون موفرة للطالة وتحسن من الأداء البٌئً للمبنى 
  ألا تحتوى على مواد خطرة مثل المواد الكٌمٌائٌة السامة أو المشعة حتعى لا

 ٌة على البٌئة. تؤدي لآثار سلب
 
  .أن ٌنتج عنها ألل لدر ممكن من المخلفات أثناء عملٌة التشغٌل 
  ٌراعى بمعدر الإمكعان التملٌعل معن اسعتخدام الخرسعانة، ووضعع تجهٌعزات وموالعع

خلط الخرسانة فً منطمة بعٌدة عن أماكن المٌعاه السعطحٌة، وععدم صعرف المٌعاه 
ة، وإنما تجمع وتعالج فً بركة أو الناتجة عن خلط الإسمنت داخل البٌئة المجاور

 برن رسوبٌة. 
  ٌجب اتخاذ الاحتٌاطات الملائمة عند استعمال الداانات المذابة أو المحتوٌعة علعى

 الرصاص لتأثٌراا الضار على البٌئة. 
  ٌجب أن تكون أماكن تخزٌن الداانات بعٌدة ععن المظعاار البٌئٌعة وأن تكعون بهعا

 لرصاص. تهوٌة كافٌة للحماٌة من أضرار ا
  ٌفضل استعمال مواد البنعاء المطلٌعة مسعبماً معا أمكعن ذلعن ؛ لتملٌعل أعمعال العداان

 داخل المولع. 
  لا ٌسعمح بتصععنٌع أٌعة مععواد بالمرٌععة أو المنتجعع السععٌاحً إلا إذا كعان مسععاوٌاً مععن

حٌه الجودة لمنتجات الور  المتخصصة. ولا ٌنتج عن ذلن أضرار مباشعرة أو 
 غٌر مباشرة. 

 ـــــــة: الطاقـ 9/5
  )ٌجب استخدام الموارد المتاحة محلٌعاً )الشعما، الرٌعاح، التٌعارات المائٌعة .. إلعخ

 بتوفٌر الطالة اللازمة للمرٌة/ المنتجع السٌاحً. 
  ٌجب اختٌار نوع الطالة المناسب بما ٌعمل على التملٌل للحد الأدنى من التأثٌرات

 البٌئٌة السلبٌة. 
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 محلٌععاً لتملٌععل اسععتهلان الطالععة بععأن ٌعتمععد علععى  ٌجععب اسععتخدام المععوارد المتاحععة
تصمٌم نظعام طبٌععً للتهوٌعة باسعتخدام التهوٌعة النافعذة بعدٌلاً عملٌعاً ععن اسعتخدام 
الوسعععائل المٌكانٌكٌعععة المسعععتهلكة للطالعععة )كعععالمراوح وأجهعععزة التكٌٌعععف( وكعععذلن 

الفعالة استخدام الإشعاع الشمسً المباشر وغٌر المباشر لتحمٌك الإضاءة النهارٌة 
 وتسخٌن المٌاه والتدفئة. 

  الاسععتفادة معععن معععواد البنعععاء المحلٌعععة بالعمععارة التراثٌعععة لتحمٌعععك أغعععراض الععععزل
 والتخزٌن الحراري. 

  استخدام الحعوائط السعمٌكة ذات المعدرة العالٌعة علعى التخعزٌن الحعراري بالمنعاطك
ٌلاً، الصحراوٌة، حٌه ٌكعون الجعو حعار نسعبٌاً بفتعرات سعطوع الشعما، وبعارد لع

 وذلن لتحمٌك العزل الحراري نهاراً، وتحمٌك الهدف المطلوب لٌلاً. 
  اسععتخدام أسععمف خفٌفععة أو نباتععات فععوق سععمف المبنععى للإظععلال وتملٌععل الإشعععاع

الشمسً السالط على سطح المبنى، وٌمكن استخدام طبمعات عازلعة معن الطعٌن أو 
 استخدام طبمات عاكسة للإشعاع الحراري فً السطح. 

  تولٌد الطالة الكهربائٌة من الإشعاع الشمسً مباشرة معن خعلال الخلاٌعا الضعوئٌة
المصنوعة معن السعٌلكون للمعرى والمنتجععات السعٌاحٌة بالمنعاطك النائٌعة، لتعوفٌر 

 احتٌاجات الإضاءة أو تشغٌل الأجهزة الكهربائٌة كالثلاجات. 
 دة للحصول على تهوٌة توجٌه المبانً والفراغات المفتوحة فً اتجاه الرٌاح السائ

 طبٌعٌة وتلطٌف درجة حرارة الجو. 
 اه:ـــــــــالمٌ 9/6

تمثل المٌاه مشكلة فً المرى والمنتجعات السٌاحٌة إذا كانت فً مناطك نائٌعة بعٌعدة ععن 
 المناطك الحضرٌة ،لذا ٌجب على المستثمر ما ٌلً

  ونوعاً،وتحدٌد معدلات السحب لتمٌٌم الموارد المائٌة المتاحة كما  بخبٌرالاستعانة
 الآمن منها بما ٌضمن الاستدامة.

  عنععد اسععتخدام النباتععات فععً تنسععٌك الموالععع ٌجععب أن تكععون اععذه النباتععات للٌلععة
 الاستهلان للمٌاه وتتحمل الجفاف.

  ضععرورة اسععتخدام أجهععزة الصععرف الصععحً للٌلععة الاسععتهلان للمٌععاه فععً دورات
ٌف أو الععل معن ذلععن( وذات فعالٌععة فععً جعالون/ مععرة تصععر 5-1المٌعاه )فععً حععدود

 التصرٌف.
  ضرورة استخدام اكسسورات معٌنة بمواصفات ذات تدفك للٌل للمٌاه بشكل فعال

 لد  المٌاه فً مراو  الاستحمام
  إعععادة اسععتخدام المٌععاه المعالجععة مثععل ري النباتععات بواسععطة مٌععاه سععبك اسععتخدامها

 للغسٌل.
 مطٌععر مٌععاه الشععرب إذا كععان انععان حاجععة اسععتخدام الطالععة الشمسععٌة فععً تحلٌععة و ت

 لذلن.
 .استخدام تصامٌم اٌدرولٌكٌة ومضخات للمٌاه ذات كفاءة وفاعلٌة عالٌتٌن 
 .تجمٌع مٌاه الأمطار وتنمٌتها لاستخدامها فً الإمداد بالمٌاه 
  استخدام الوسائل الطبٌعٌة لمعالجة وكذلن فعً العتخلص معن المٌعاه غٌعر الصعالحة

 للاستخدام.
  البحٌرات والبرن الطبٌعٌة فً حال توافراا وتجهٌزاا  كأماكن للسعباحة استخدام

المائٌعة المختلفعة بعدلاً معن إنشعاء مسعابح اصعطناعٌة تسعتهلن الطالعة  توالرٌاضٌا
 وتعتمد على مٌاه تعالج بالمواد الكٌمٌائٌة المركزة.

 التخلص من المخلفات: 9/7
 ة العتخلص معن ٌراعى أن ٌموم استشاري متخصص بدراسعة أنسعب طعرق وأنظمع

 المخلفات السائلة والتً تناسب المرٌة أو المنتجع السٌاحً.
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  ضععرورة تصععمٌم وتنفٌععذ شععبكات معالجععة وإعععادة اسععتخدام للمٌععاه الرمادٌععة بشععكل
 ملائم.

  ضرورة إدراج تجمٌعع ونمعل مخلفعات البنعاء إلعى خعارج مولعع المرٌعة أو المنتجعع
د معع شعركة الممعاولات المنفعذة والتخلص الآمعن منهعا كأحعد بنعود التعالع السٌاحً،
 للمشروع.

 /المنتجعع السعٌاحً ٌفضعل أن ٌكعون  فً حالة عمل مرمعى نفاٌعات خعاص بالمرٌعة
المولع معزولاً وبعٌداً عن مسار الحٌوانات، وبعٌداً ععن المجعاري المائٌعة، وععن 

 وآمن بالنسبة للمٌاه الجوفٌة. مسارات السٌول،
  لأماكن تجمٌعع أو معالجعة الممامعة والمخالفعات لمنع وصول الحٌوانات أو الطٌور

 ٌجب استخدام الحواجز المختلفة من أسوار أو أسمف خفٌفة.
 
 

  ٌمنع صرف أٌة مٌاه مستعملة إلى  مٌاه البحر أو أي مجعرى معائً  لمنعع حعدوه
 أي تلوه ٌؤثر سلبٌاً على الحٌوانات البحرٌة أو الفطرٌة.

 والسلامة: الآمناشتراطات  9/8
  مععواد إنشععاء وتشععطٌبات غٌععر لابلععة للاشععتعال ومراعععاة أن ٌكععون أثععاه اسععتخدام

 المنتجع السٌاحً من مواد ذات لابلٌة منخفضة للاشتعال. المرٌة /
 /المنتجع السٌاحً على سبل الولاٌة ومواجهة  العمل على تدرٌب العاملٌن بالمرٌة

 لطوارئ والمٌام بالإسعافات الأولٌة.احالات 
  أولٌة مجهزة بجمٌع الأدوات اللازمة،وتكون تحعت إشعراف تأمٌن غرفة إسعافات

 شخص مدرب على إجراء الإسعافات الأولٌة فً الحالات الطارئة.
 .وضع لافتات تحذٌرٌة على الموالع الخطرة 
  ًالالتزام باشتراطات السلامة والولاٌة الصادرة من المدٌرٌة العامة للعدفاع المعدن

 وما ٌستجد علٌها من تعدٌلات
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 الغرامات والجزاءات: 9
 

 
ً للشروط والمواصفات التً  بمدٌنة ضمد شالٌه ترفٌهً رلامة وتشغٌل وإدارةبٌلتزم المستثمر  وفما

تمضً بها كراسة الشروط والمواصفات والنظم السائدة، وفً حالة حدوه أٌة مخالفة من المستثمر، 

ً بدفع الغرامات التً تمرراا لائحة الغرامات والجزاءات البلدٌة الصادرة بمرار  فرنه سٌكون ملتزما

فً  4211214526اـ، والمرار الوزاري رلم 15/12/1442بتارٌخ  92ا الوزراء رلم مجل

المبلغ به المواعد التنفٌذٌة للائحة الجزاءات عن المخالفات البلدٌة  والمرار الوزاري   12/13/1443

اللاكترونً وفٌما لا ٌرد به  بمولع الوزارةاـ والموضحة 12/13/1443فً  4211214497رلم 

ً بدفع الغرامات التً نص فً لائ حة المخالفات والجزاءات المذكورة فسوف ٌكون المستثمر ملتزما

 تمرراا الأمانة أو البلدٌة.
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 ( 7/ 6 نموذج عطاء ٌقدم فً مزاٌدة بالظرف المختوم )نموذج 1/  11
 

 المحترم.     سعادة رئٌا بلدٌة:
اـ   المتضمن رغبتكم تأجٌر  14إشارة إلً إعلانكم المنشور بالصحف بتارٌخ        /      /      

 .مطل النتر لوكنك إلامة وتشغٌل منتجع سٌاحًلاستثماره فً محافظة ضمد مولع فً 
وحٌه تم شراؤنا لكراسة شروط ومواصفات المنافسة بموجب الإٌصال المرفك صورته واطلعنا 

بٌعة معاٌنة تامة نافٌة علً كافة الاشتراطات الخاصة بهذه المنافسة، كما تم معاٌنة العمار على الط
 للجهالة.

                             لعمار الموضح أعلاه بأجرة سنوٌة لدراانتمدم لسعادتكم بعرضنا لاستئجار ا
)                      ( )                                                               ( ريال  وتجدون 

% 25برفمه كراسة الشروط والمواصفات بعد تولٌع جمٌع صفحاتها من لبلنا وضمان بنكً ٌعادل 
 ٌمة العطاء وكافة المستندات المطلوبة فً كراسة الشروط والمواصفات.من ل

  اسم الشركة

  رلم السجل التجاري

 بتارٌخ  صادرة من

  نوع النشاط

 جوال فاكا ااتف

 الرمز  ص.ب
 

العنوان: 
...............................................................................................................

... 
 

 الختم الرسمً      التوقٌع
 

 التارٌخ
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 المخطط العام للمولع  11/2
  )الرسم الكروكً للمولع(
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 (6/3نموذج محضر تسلٌم عقار للمستثمر ) نموذج   11/3
 

 ارـــــمحضر تسلٌم عم

 الرلم:
 اـ14التارٌخ:        /        /       

 العمار رلم:
 بلدٌة

 رلم عمد التأجٌر:                                                   تارٌخه:
 اسم المستثمر:

 إلــــــرار
 

فعععً ٌعععوم  ة بٌاناتعععه عالٌعععه بموجعععب اعععذا المحضعععر العمعععار المعععذكورألعععر بعععأننً لعععد اسعععتلمت 
........................... 

لاستخدامه فعً وإدارة وتشعغٌل لرٌعة/ منتجعع  سعٌاحً بموجعب اـ  14بتارٌخ       /      /      
اٌنتععه لمععت بمععمععد الإٌجععار المبععرم مععع أمانععة/ بلدٌععة ........................................  ولععد 

 حالته فً تارٌخ استلامه. ة للجهالة شرعاً وبأننً لبلته علىمعاٌنه تامة نافٌ
 )وٌشمل ذلن الأرض والمولع والمنش ت والملحمات وأٌة تجهٌزات أخري(

 
 وعلٌه أولع

 التولٌع ....................................   الختم ..................................
 ....................................رئٌا بلدٌة ...

 التولٌع ............................................
 
 

 ــــــــ صورة لملف العمار
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 نموذج تفوٌض بالاستعلام البنكً 
 

  
ممعثلاً لانونٌعاً أفوض وأصعرح أنعا المولعع أدنعاه / .............................................. بصعفتً 

لبلدٌعة بالحصعول علعى معا ٌفٌعد ...................... لأمانعة/ ععن شعركة/ مؤسسعة .....................
الحالععة المالٌععة للشععركة/ المؤسسععة وممععدرتها المالٌععة علععى تموٌععل وتشععغٌل مشععروع المرٌععة/ المنتجععع 

 السٌاحً محل المزاٌدة رلم
وكذا السمعة المالٌة من خلال تعاملهعا معع البنعون، وذلعن        والمعلن عنها بتارٌخ   /    / لسنة 

 دون التطرق إلى تفاصٌل الحسابات والأرصدة المالٌة للشركة.
 الاسم : ................................................................
 ....الصفة : ............................................................

 التولٌع : ................................................................
 التارٌخ : ................................................................

 ملحوظة: ٌجب التصدٌك على التولٌع من كل من البنون المتعامل معها على حدة.
 

 التولٌع        اسم البنن
 البننختم 
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 إقرار من المستثمر 11/4

 
 

  ٌمر المستثمر بما ٌلً:
 اطلع على كراسة الشروط والمواصفات ومرفماتها وأنه ملتزم بما جاء بها.  .1

اطلع على جمٌع النظم السعودٌة المعمول بها ذات الصلة بموضوع المزاٌدة وعلى وجه   .2
 خاص:

  لائحة التصرف بالعمارات البلدٌة الصادرة بموجب الأمر السامً الكرٌم رلم
 اـ. 29/16/1441فً 41152

 عاٌن المولع المعروض للتأجٌر معاٌنة  تامة نافٌة للجهالة. .3

 
 

 الختم   التولٌع 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 


